- Panevezio regiono konkurencingumo

dldlnlmas vystant investicijoms

patraukllas teritorijas
" S

f'r";.,,,: 3 m. rugsejo 28 d.

H‘I'ﬂ” |

Hlu

[ “
Hw |’ M “" ”"' '_ .‘ e

BAULAND newsec’ oo

SAVIVALDYBE



BAULAND NEWSEC

www.bauland.lt www.newsec.lt



Projekto tikslas

ISanalizuoti ir ekonomiskal pagrjsti teritorijas, skirtas naujoms
investicijoms pritraukti ir esamoms plesti, skatinant Panevezio
regiono konkurencingumo didinimg bei gerinti konkurencine
investicijy pritraukimo aplinka.



LR Ekonomikos ir inovacijy ministro jsakymas

2022 m. liepos 15 d. patvirtintas teritorijy, skirty naujoms investicijoms
pritraukti ir esamoms plesti, vystymo ki 2030 m. planas:

Siekiant patenkinti nustatytg 100 ha poreikj Panevezio urbanistiniame
centre ieskoti potencialios naujos teritorijos ir jg vystyti.



Projekto atlikimo metodika

5 zingsniy metodika isanalizuoti teritorija, nustatyti poreikj, isnagrineti alternatyvy scenarijus
Ir paruosti investicinj projektg geriausiam scenarijuli

X # 6 7N

1. Daugiasluoksné Panevézio 2. Funkcinio rinkos 3. Funkcinés vystymo 4. Kasty analizé ir 5. Investicinio projekto
regiono ir pramoneés poreikio nustatymas alternatyvos finansavimo modeliai parengimas
teritorijy analize

N _

- Teritorijy planavimo - Atlikty galimybiy studiju - Sukuriamos trys - Scenarijy potenciali - Parengiamas investicinis
dokumenty, geologiniu, apzvalga; potencialios pramones finansine verte projektas vadovaujantis
susisiekimo ir inzinerines - Susitikimai su tiesioginiy pletros teritorijos vystymo - Etapiskas pramones Investicijy projektu,
infrastrukttros analizé; uzsienio investicijy pletros alternatyvos; teritorijai vystymas kuriems siekiama gauti

- Panevezio apskrities agenturomis (,Panevezys - Alternatyvoms - Finansavimo galimybes finansavima iS Europos
statistiniy rodikliy apzvalga Now" skaiCiuojami jgyvendinimo - Pramones teriorijai keliami Sajungos strukturines
ir vertinimas; - Analogisky pramones rodikliai (uzstatymo reikalavimai paramos ir / ar valstybes

teritorijy gerosios praktikos tankumas, intensyvumas, biudzeto lesy, rengimo
pavyzdziai reikalinga inzinerine metodika.

infrastruktura, kt.)



Pramonines teritorijos vystymo galimybes
Esminiai skirtumai del teritorijos vystymo kaip Laisvosios ekonomines zonos (LEZ) ir pramones parko (PP)

LEZ

Laisvoji ekonominé zona

Ukinei - komercinei ir finansinei veiklai skirta teritorija, kurioje yra
LR LEZ jstatymo nustatytos Ukio subjektams specialios ekonominés ir
teisinés funkcionavimo salygos. Sioje teritorijoje neturi biti nuolatiniy
gyventoju;

LEZ steigiama Lietuvos Respublikos jstatymu. |statyme turi bati
nustatytos zonos teritorijos ribos, zonos veiklos rasis (risys), zonos
veiklos terminas, konkurso salygos ir kriterijai zonos steigimo
konkurso laimétojams parinkti, bendrovés struktira bei kitos sglygos;

LEZ teritorija iSnuomojama zonos valdymo bendrovei, LEZ valdymo
bendrové gali teritorijg nuomoti palaipsniui;

Teritorijoje turéty bati skatinamos j aukstg pridétine verte, netarsios ir
j integralig ekonomikg orientuotos investicijos.

Valdymo bendrové uz nuomojamg valstybine Zeme moka lengvatinj
— 50% mazesnj — zemés nuomos mokest;j;

Jmonéms, jeigu, jos atitinka sglygas gali bati netaikomas pelno
mokestis arba jai taikomas 50% mazesnis - pelno mokescio tarifas;

PP

Pramonés parkas

Pramonés parko steigimo tikslas — didinti Salies Ukio
konkurencinguma, kurti darbo vietas ir skatinti Europos Sgjungos
standartus ir aplinkosaugos reikalavimus atitinkancig veikla pramonés,
logistikos ir paslaugy srityse;

Pramonés parko steigima inicijuoja savivaldybés taryba arba
Lietuvos Respublikos Vyriausybé kartu su savivaldybés taryba;

Kad teritorija galéty tapti pramonés parku, savivaldybés taryba turi
uztikrinti, kad ta teritorija atitikty Siuos pramonés parkui privalomus
reikalavimus:
o Teritorija turi bati numatyta teritorijy planavimo dokumentuose;
o Teritorijos ribos turi bati nustatytos LR Vyriausybés;
o Teritorijos vystymo projektas LR Vyriausybés nutarimu yra
pripazintas valstybei svarbiu projektu.;

LR Vyriausybeés jgaliota institucija turi bati patvirtinusi su savivaldybés
taryba suderintg pramonés parko plétros plana;

Kai teritorija atitinka visus nustatytus pramonés parkui privalomus
reikalavimus, savivaldybés taryba priima sprendimga dél pramonés
parko jsteigimo ir kity saglygu.



Teritorijos vystymo rizikos
Esminiai skirtumai del teritorijos vystymo kaip Laisvosios ekonomines zonos (LEZ) ir pramones parko (PP)

LEZ

Laisvoji ekonominé zona

Pramonines teritorijos privacios zemes paemimas vykdomas
valstybei iSperkant privacius sklypus teritorijoje;

Steigiamas atskiru jstatymu vadovaujantis LEZ pagrindy jstatyme
nustatyta tvarka 49 metams, kai laikotarpis jstatymu gali buti
pratestas;

Vyriausybe turi priimti sprendima rengti tarptautinj konkursg zonos
valdymo bendrovei ir teritorijoje esantys zemés sklypai be
aukciono iShuomojami isrinktai LEZ VB 99 metams;

Investuotojai turi gauti leidima steigtis zonoje, taciau negali jsigyti
zemeés sklypo teritorijoje. Patvirtintos zonos jmones statusg, kad
galéty naudotis teritorijos isvystyta infrastruktura bei mokestinemis
lengvatomis (atleidziami nuo NT mokescio ir 10 mety taikomas
nulinis pelno mokesgio tarifas, o po to einanc¢ius 6 metus tarifas
mazinamas perpus iki 7,5 proc.).

Numatytos mokesciy lengvatos ir kiti valstybés pagalbos teikimo
budai taikomi tiek, kiek tai nepriestarauja Europos Sgjungos teises
aktams.

PP

Pramonés parkas

Pramoninés teritorijos privacios zemés paémimas, kuris butinas
uztikrinti TUI tinkamy zemes sklypu vientisuma, vykdomas per
savivaldos investicijy skatinimo ir pramones plétros programa.

Pramonines teritorijos detaliojo plano rengimas ir valstybei
svarbaus projekto statuso tvirtinimas LR Vyriausybéje.

Teritorijos pramones infrastrukturai jrengti reikalingos investicijos
turety buti skiriamos is valstybeés lésy skirty pramonés zony
plétrai, kad buty sukurta patraukli teritorijos infrastruktura
uztikrinanti supaprastintg ir paspartintg investuotojy atéjima.

Panevézio miesto ir rajono savivaldybés turéty taikyti
investuotojams mokesciy lengvatas, bei buti pasirengusi jrengti
ir/ar sutvarkyti viesajq inzinerine infrastruktutirg iki investuotojo
zemes sklypo ribos.

Investuotojams turi buti patrauklios sglygos jsigyti zemés sklypus
suformuotoje teritorije ir jgyvendinti vidines infrastruros plétra.

Reikia racionaliai suplanuoti infrastrukturos atvedimo kastus
jvertinant ,Rail Baltica" infrastrukturos vystymo planus bei galimas
korekcijas. .



aseiniai

Lietuvos bendrasis planas
Konkretizuoti Lietuvos bendrojo plano sprendiniai Panevezio miesto ir rajono savivaldybese

LR teritorijos bendrojo plano Regionai 2030 brézinio iSkarpa

Panevézio miestui kaip regioniniam plétojamojo tipo urbanistiniam centrui
numatyta vystyti misriag ekonomine veikla;

PanevéZzio miestui numatyta teikti regioninio lygmens paslaugas;
PanevéZio miestui numatyta vystyti Paneveézio LEZ;
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LR teritorijos bendrojo plano infrastruktdra ir rezervavimas brézinio iSkarpa

PanevéZio mieste tarptautiné gelezinkelio ,,Rail Baltica” keleiviné stotis;
Salia Gustoniy gyvenvietés ,,Rail Baltica” kroviniy terminalas
Kelyje tarp Panevézio ir Siauliy numatoma didinti eismo kokybés lygi;



_______

Susisiekimas keliais:

Riga - 154 km (2 h 27 min);
Vilnius - 137 km (1 h 36 min)
Kaunas - 103 km (1 h 18 min)
Var8uva - 428 km (5 h 32 min)
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Warsaw 498 km ,’I
Frankfurt 1576 km

»Rail Baltica®“ gelezinkelio vézé;

Panevezio miesto laisvoji ekonominé zona
Panevezio mieste jsikures 46,95 ha ploto LEZ
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Jmonés Siuo metu veikiancios
Panevézio LEZ

Tarptautiniai oro uostai:

Riga - 57 min; e Riga (RIX) - 160 km;
Kaunas - 39 min; e Vilnius (VNO) - 144 km;
Vilnius - 59 min; e Kaunas (KUN) - 106 km.

VarSuva - 4 h 8 min

Panevézio LEZ veikia nuo 2014 m.;
Didzioji dalis teritorijos uzpildyta iki 2020 m.

Uzimta 99% teritorijos tinkamos vystymui;
10,24 ha uzima inzinerinés komunikacijos;
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Panevézio LEZ teritorijos schema



Pramones teritorijy pletros galimybes Panevezio miesto teritorijoje

Miesto teritorijoje néra vientiso 100 ha ploto, kuris buti tinkamas vystyti naujg pramones teritorija.

Sklypuy, kurie atitinka pramoneés ir sandéliavimo zemés
naudojimo paskirtj, juose néra parengty detaliyjy plany ir
Siuo metu esandéiy statiniy skaicius yra 53 sklypai. Siy sklypy
bendras plotas yra apie 49 ha.

Vystyma ribojancios ir apsunkinancios sglygos miesto
teritorijoje:

e Ribota tolimesné plétra
pramonés ir sandéliavimo zonos yra apsuptos kito funkcinio
naudojimo teritorijomis arba esamais gyventojais;
e Gyvenamosios teritorijos
Salia esantys gyventojais smarkiai apriboja galimos pramonés
veiklos rasis, jy mastg ir galimas veiklos sritis.
/R ¢ InZinerineé ir susisiekimo infrastruktiira
N ./ turi bati uztikrinamas geras susisiekimas su pagrindiniais
Panevézio mieste esantys sklypai, kurie patenka pramoneés ir sandéliavimo funkcines zonas, keliais ! Kitus miestus ir geleiinkelio kroviniq stotimis

juose néra parengty detaliyjy plany ir Siuo metu esanciy statiniy.
neapkraunant eismo intensyvumo mieste.

Suformuoti Sklypai, kurie Sklypai, kurie Sklypai, kurie
sklypai, kurie patenka j patenka j patenka j
N\ patenka j pramoneés ir pramoneés ir pramoneés ir
. pramoneés ir sandéliavimo sandéliavimo sandéliavimo
sandéliavimo funkcine zong, funkcine zong ir | funkcine zona,
funkcine zong. @ bet turi neturi néra
parengtus parengty suplanuoti ir
QWb v . detaliuosius detaliyjy neturi statiniy.
RSN b planus. plany.
Suformuoti sklypai, kurie patenka j Bendras plotas | 724,55 ha 658,86 ha 65,69 ha 49,24 ha

Panevézio miesto bendrojo plano
Pagrindinis Zemélapis

Suplanuotos teritorijos, kurios turi

pramonés ir sandéliavimo funkcines L
parengtus detaliuosius planus.

zonas Panevézio mieste.



Atliktos galimybiy studijos

AnkscCiau atlikty galimybiy studijy apzvalga ir vertinimas

PANEVEZIO GELEZINKELIO
KROVINIY REGIONINIO
TERMINALO (LOGISTIKOS
CENTRO PRIE ,,RAIL BALTICA")

JRENGIMAS

Galimybiy studija

UZsakovas: Panevézio miesto savivaldybés
administracija

—

— - -

Panevézio gelezinkelio kroviniy regioninio terminalo jrengimas. Atliko AECOM Infrastructure & Environment

NAUJOS TERITORIJOS INVESTICIJOMS
VYSTYMO PANEVEZIO REGIONE
GALIMYBIU STUDIJA

Naujos teritorijos investicijoms vystymo Panevézio regione galimybiy studija, atliko ,Panevézys Now*

Panevézio gelezinkelio kroviniy regioninio terminalo jrengimas. Galimybiy
studija (2016 m.)

e Atlikta TPD, techniniy projekty, galimy jungCiy su esamy LEZ ir gelezinkelio
véziy esamos buklés analize;

e Panevézio, Siauliy, Utenos apskrigiy kroviniy srauty ir galimy teikti paslaugy
analize;

e Projekto alternatyvy identifikavimas, vertinimas ir ekonominés naudos
vertinimas;

e Jrengimo rizikos, finansavimo Saltiniai ir objekto valdymas.

Naujos teritorijos investicijoms vystymo Panevézio regione galimybiy
studija (2021 m.)

e |Stirta Panevézio regiono ekonominiy veikly bazé ir galimas potencialas
vystyti Pramoneés 4.0 tipo teritorijas;

e Esamo Panevézio LEZ zonos steigimo, infrastruktiros jrengimo ir
valdymo principai. Pagrindiniai gamybos sektoriai ir paslaugy verslui ir
verslo bendruomenés tinklo analizé;

e Numatytos potencialios vystomos teritorijos iki 500 ha, vakaringje dalyje,
Salia Berciuny gyvenvietés ir projektuojamos ,Rail Baltica®“ vézés



Tvarios Panevezio miesto pletros strategijos galimybiy studija
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4.1 Panevézio miesto industriniy
. teritorijy infrastruktiiros
Nana pritaikymas ir regeneracija.
Pramoneés plétra
1.1 ISorés plétros reikalingy """':-- - ~-:.--,\“\

: -------------§

dokumenty rengimas

WA o N
»RailBaltic” kroviniy
=, terminalas) '\[

1.2 Teritorijos ir sklypy
paruosimas investicijoms

1.3 Teritorijos inzinerinés
infrastruktiiros vystymas

Ekonomines aplinkos gerinimo projekty lokalizavimo schema

Specialisty pritraukimas ir
technologiniy veikly
klasterio kurimas:

3.1 Studija ir ir taikomasis
tyrimas dél inicijuojamos
technologijy pramonés
mieste vystymo

bendradarbiavimas su

\‘ 4.3 Inicijuojamas

.. . .| pramonés objekty
4.2 Pramoniniy objekty . | savininkais dél objekty
atvérimas lankytojams. i

3.2 Technologiniy veikly
: X atvérimo lankytojams.

klasterio rinkodaros
kampanijos sukurimas

\ il

““1 4.4 Kuriama lankytiny pramonés

% “*1 3.3 Reikalingy patalpy -
/ objekty informaciné sistema

objekty infrastruktiros

2.2 Teritorijos ir sklypy

paruodimas investicijoms. teritorijy infrastrukturos

pritaikymas ir regeneracija.

4.1 Panevézio miesto industriniy

2.1 Keleiviy terminalo
galimybiy studija.

Ekonominés aplinkos gerinimo priemonés:

1. Pramoneés teriorijy plétra (regioninés reikSmés projektas®)
2. ,Rail Baltica® keleiviy terminalo integravimas j miesto audinj*\

3. Specialisty pritraukimas ir technologiniy veikly klasterio kiirimas.\

4. Pramonés ir verslo teritorijy prieigy infrastrukttros kdrimas ir gerinimas

sukirimas ir technologinio
‘/ e et 11 § B ) veikly klasterio apjungimas
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4.1 Panevézio miesto
industriniy teritorijy
infrastruktiaros pritaikymas ir
regeneracija.

*Projektai vykdomi tik sukirus véze ir kroviniy bei keleiviy terminalo infrastruktiirg




»Rail Baltica“suplanuotos konkrec€ios teritorijos infrastruktiros priezitros depy statybai 2022 m.

Teritorijy planavimo dokumentai del nagrinejamos teritorijos

Pagrindines teritorijos vystymo potencialg tenkinancios salygos

-
e

=
=

Bl \
N .

y terminalas

Projektuojami viadukai ir vidiné keliy infrastrukttra susisiekimui;
Projektuojama kroviniy stotis ir traukiniy priezitros depas;

tio sen.

w ad ] y n ¥ Rhd v’
% ® ® » ®
¥ ® \ i " y
L % % R 3 99 " ¢
" ad Rudikiai H i % S »
W » ® - & w 7 '
o o ® » 5 | °.~... b Daukniunai Kapinésk o 'S ®
® W Rudikiyjvs & v;! ' " ® o  »
") o 0 . ] .
¥ » » ¥ % : : o — = S w ®
" " °‘ « ‘.' : uzstatymo plétra . » o
Rl M B e W i %
[ o » » o %1 5 L4
L Lf L ¢ :: " Panevéziosen.
L™ % e ® e ® o L W o
[~ » ¥ & o '! ............. S
) ® ® 8.8 ®
9 0% 0 " % ~ “1‘3. % .
& ® ® L X
) B = A Tolimesnés ¢
 Rudikéiiif'ys. ; it il
w ® : plétros teritorija ~  ...oiinlt N
) »
= i W f s SR
Zemésakio | N\ . . e
teritorija Viduting| R ! »
L Auriliskial uzstatymo plétra o -] ®
o Nagrinéjama  § = e : A " % ,"
| teritorija X H ® ®
L Bercitinai s il
Auriliskiy k- ¥ 8, o o
Intensyvi [ o8 ) » ;' ® L, ™
uzstatymo plétra y

Negyvenama
 statyba

!:fistatymo plétra

=

Panevézio rajono savivaldybés bendrojo plano iSkarpa

Siuo metu teritorijoje numatoma Zzemés Gkio ir komerciné veikla;
Numatytas poreikis skatinti pramonés Saky klasterizacijos procesus,
ypac ty Saky, kurios naudoja atsinaujinancius vietos iSteklius,
prisideda prie pramonés plétros dekoncentracijos.




Zvalgomuju geologiniy tyrimy isvados

Atlikti zvalgomiegji geologinial ir geotechniniail tyrimai numatytoje ,Rail Baltica® ruozo
dalyje, kuri ribojasi su hagrinejama teritorija. Teritorijoje daugiausiai dominuoja stiprus
ir Labai stiprus moliai, jvairus smelial, lokaliose vietose durpes.

IS ataskaitos isvadu:

.Geologines sqlygos didziojoje tyrineto ploto dalyje yra paprastos. Vidutines
sudetingumo sqlygos, del nedidelio silpny biogeniniy grunty storio, galimos atskiruose
nedideliuose plotuose centrineje ir siaurineje tyrineto ploto dalyse., ,beveik visur is pat

pavirsius slugso pakankamai tvirti gruntai, galima bus naudoti visy tipy pamatus. TiR
lokaliy durpyny vietose reromenduojami poliniai pamatai.”



2. Projekto turinys

Pasaulines pramoniniy teritorijy vystymo gaires ir tendencijos. Tokio tipo
teritorijy vystymo sgsajos su tvariy miesty vystymo strategijomis



Lietuvoje veikiantys LEZ teritorijos

Kauno_ LEZ

y LEZ

s ey




Pasaulines praktikos pavyzdziai - industrines teritorijos ir pramoneés parkai

Pavyzdziai dél funkcines veiklos ir pramoneées objekty dydzial, infrastrukturos reikalavimai ir projektavimo principai
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Pasaulinés praktikos pavyzdziai - papildomos funkcijos pramonés teritorijose

Inovatyviy technologiju klasteriai, komercines veiklos ir susisiekimo objekty vystymas
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Pramoniniai objektai ir moksliné veikla Kompetencijos tobulinimas ir specialisty ugdymas

MTEP centras Lodze, Lenkija Diegem technologijy parkas | Pramone 4.0 orientuoti industrijos objektai



Pramones teritorijos pletros jkurimo ambicija

Jveiklinti teritorijg strategineje lokacijoje salia
planuojamo ,Rail Baltica™ kroviniy terminalo,
kuriant ten geriausias sglygas pramones,
logistikos ir gamybos objekty vystymui
panaudojant jau esama teritorijos susisiekimo ir
inzinerines infrastrukturos potencialg



3. Projekto jgyvendinimo
galimybes ir alternatyvos

Pagal pasauline gergja praktikg suformuojama teritorijos pletros ambicija ir jal
jgyvendinti galimi vystymo scenarijal, kurie skiriasi savo funkcine sudetimi.



Pramones teritorijos jveiklinimo funkciniai scenarijai
Formuojami sklypai, iki kuriy atvedama pagrindiné susisiekimo ir inzinerine infrastruktura ir vystoma rekomenduojama veikla

Esama situacija
Zemés ukis

Teritorijoje tesiama ir vystoma su
zemes ukiu susijusi veikla,
Siuo metu esama

Funkcijos:

Agro veikla 100 %

Inovatyvios pramones ir
gamybos parkas

] pramone 4.0 - 5.0 orientuoty
specialiujy technologiju
energetikos parkas ir inovacijy
kompleksai.

Funkcijos:

Administraciniai pastatai 2 %

Gamyba ir Pramoné 50 %
Logistika 18 %
MTEP 25 %

Komercija 5 %

| regiono gamybag
orientuotos pramoneés
pletra

Stambios ir atitinkancios regiono
specializacijg jmones, kuriy veikla
stipriai siejasi su ,Rail Baltica"
kroviniy terminalu, prisideda prie
gamybos, logistikos ir kt.
reikalingos infrastrukturos.

Funkcijos:

Administraciniai pastatai 1 %

Gamyba ir Pramoné 60 %
Logistika 20 %
MTEP 15 %
Komercija 4 %

Specializuotos industrijos
pramoneé

Netarsios inovatyvios pramones
ir gamybos rusys, formuojancios
klaster] pagal tiksline gamybos
rus;.

Funkcijos:

Administraciniai pastatai 1 %

Gamyba ir Pramoné 70 %
Logistika 20 %
MTEP 0 %
Komercija 9 %
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Scenarijus nr. 0 esama situacija - zemes ukis

_Rail Baltica
kroviniy terminala

Galimybiy studijoje

nagrinéjama teritorija

‘Rail Baltica”
veze

—— — —-

|

Esamas kelias - \ X—‘

/

P

I 1 e
O A
L) SRS T
CHEH A s
M - N S FRe
‘g . ...ll
Al o >
M _ aEw LRl I |
= K- [ e ]
AU .1"
. » T
- — - " —
e (0L SR ]
- - SR 3] 0 0 0D
= = UUuo
= 0,0 00
0 00
i 27,0 00
o 0 00
00 . -~ B 37,0 00
42 .0 00
0 00 M
"
) 00 -
0 00
0 00
0 00,00
3 -*l-’."




Naudojimo tipas

,Rail Baltica“
kroviniy terminas

PR, Tl, PA

e = - T
P—— A

Siuloma teritorijos sklypuy struktura

Naudojimo tipas

Sklypo dydis

Tankumas

Intensyvumas
Maksimalus statiniy plotas
Sklypo uzstatymo plotas

PR, TI, PA
43,09 ha
50%

1

43,09 ha
21,54 ha

Sklypo dydis 16,13 ha
Tankumas 50%
Intensyvumas 1
Maksimalus statiniy plotas 16,13 ha
Sklypo uzstatymo plotas 8,065 ha

Naudojimo tipas
Sklypo dydis
Tankumas

PR, TI, PA
10 ha
50%

SIS

.
-~

Naudojimo tipas

Sklypo dydis

Tankumas

Intensyvumas
Maksimalus statiniy plotas
Sklypo uzstatymo plotas

PR, TI, PA
12,36 ha
50%

1

12,36 ha
6.18 ha

o P

@ Intensyvumas 1

Maksimalus statiniy plotas 10 ha
Sklypo uzstatymo plotas

~

S e s N Bendras teritorijos plotas(ha)

Naudojimo tipas PR, TI, PA o L .
Sklypo dydis 8,58 ha Reikalingy i8pirkti sklypy skaicius (vnt.)

Tankumas

Intensyvumas
Maksimalus statiniy plotas
Sklypo uzstatymo plotas

50%

1

8,58 ha
4,29 ha

N—\

,Rail Baltica“
viadukas

Vystomos teritorijos dydis (ha)
UZstatymo tankumas

UZstatymo intensyvumas

Auksty skaicius

Statiniy auk$tingumas

Visas zemés uzstatomas plotas
Visas vystomas plotas
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ystymo scenaruus nr.1 Inovatywos pramones ir gamybos teritorija

Gamyba ir pramoné
kartu su logistika

Stambis gamybos ir
pramonés
objektai

\ Su tiksline pramoné
| susije MTEP centrai

Logistikos
jmonés

_'---.:.. L)
- ° ~ L

= - Bergitnai

Administraciniai R S s ‘ =
pastatai, MTEP

. Administraciniai pastatai 2 % 18 040 m?

. Pramoné ir gamyba 451 000 m?
| [] Logistika 162 360 m? \
. MTEP 225 500 m?

Bendras vystomas plotas 902 000 m2

L , .
.= f -

,Rail Baltica“

viadukas




ystymo scenarijus nr. 2- l reglono gamyba orlentuotos pramones plétra

H

. Stambaus dydzio
~ | gamybos ir pramonés
objektai

e

20 Weey

Smulkesnio dydzio
gamybos ir pramonés
objektai

Gamyba ir logistika | & . Logistikos ir cross -
orientuota j ,Rail | 1§/ dock jmonés
Baltic* krovinius Y

:
. Administraciniai pastatai 1 9020 m?

I,§~



|vairaus tipo, vienos
specializacijos pramonés
objektai

Smulkaus tipo 1 Il pramoneés
pramonébs_ irkg.e_\mybos ! +h objektai
objektai -

Logistikos :
jmonés e ‘

s
—~———

E=raoae. P . Administraciniai pastatai 1 % | 9020 m?

S . Pramoné ir gamyba 631 400 m? p &
| | ' | | vogistika 180400 m? |
LSS = N ‘ . MTEP




4. Finansine ir ekonomine analize



Finansine vystymo alternatyvy analize

Esama situacija
Zemes ukis

Inovatyvios pramones ir

| regiono gamybg orientuotos

Specializuotos industrijos

gamybos parkas pramoneés plétra pramoné

Teritorijoje tesiama ir vystoma su

-7 LT ramone 4.0 - 5.0 orientuot Stambios ir atitinkancios regiono
zemés Ukiu susijusi veikla, Ip €40 -5 4 9

Netarsios inovatyvios pramones

& : specialiujuy technologiju specializacijg jmones, kuriy veikla ir gamybos rusys, formuojancios
U0 metu esama energetikos parkas ir inovacijy stipriai siejasi su ,Rail Baltica" klasterj pagal tiksline gamybos
kompleksal. kroviniy terminalu, prisideda prie rusj.
gamybos, logistikos ir kt. reikalingos
infrastrukturos.

Finansiné grynoji dabartiné verté investicijoms - FGDV (I) -307 422 -13 839 982 -15959 052 -15197 700
Finansiné vidiné grgZzos norma investicijoms - FVGN (1) -2,08% -7,3% -4,95% -6,2%
Finansinis naudos ir iSlaidy santykis - FNIS 0,62 0,55 0,48 0,51
Finansinis gyvybingumas (realiaja iSraiSka) Ne Ne Ne Ne
Finansiné grynoji dabartiné verté kapitalui - FGDV (K) 491 578 12 772 893 8 663 402 11 227 992

Finansiné vidiné grgzos norma kapitalui - FVGN (K)

Neéra reikSmes

61,03%

Néra reikSmes

Néra reikSmeés



Ekonomine alternatyvy analize

Inovatyvios pramones ir
gamybos parkas

Esama situacija
Zemes ukis
Teritorijoje tesiama ir vystoma su
zemes Ukiu susijusi veikla,
Siuo metu esama

] pramone 4.0 - 5.0 orientuoty
specialiujuy technologiju
energetikos parkas ir inovacijy
kompleksal.

Ekonominé grynoji dabartiné verté - EGDV
Ekonominé vidiné grgZzos norma - EVGN

Ekonominis naudos ir sgnaudy santykis - ENIS

| regiono gamybg orientuotos
pramoneés plétra

Stambios ir atitinkancios regiono
specializacijg jmones, kuriy veikla
stipriai siejasi su ,Rail Baltica®
kroviniy terminalu, prisideda prie

gamybos, logistikos ir kt. reikalingos

infrastrukturos.
-658 185 34 264 917
néra 34,9%
néra 2,32

Specializuotos industrijos
pramoné

Netarsios inovatyvios pramones
ir gamybos rusys, formuojancios
klaster] pagal tiksline gamybos

rus;.
23 891 720 16 014 620
15,3% 13,2%
1,92 1,62

| alternatyva ,Inovatyvios pramones ir gamybos parkas” yra labiausiai priimtina.

Sudaromos optimaliausios salygos socioekonominel aplinkai pletoti, kuriant pridetine verte ne tik regionui, bet ir valstybei.



5. Geriausios alternatyvos detalizacija

Pagal pasauline gergja praktikg suformuojama teritorijos pletros ambicija ir jal
jgyvendinti galimi vystymo scenarijal, kurie skiriasi savo funkcine sudetimi.
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Teritorijos jveiklinimo iSraiska

Logistikos
centrai

Stambis pramonés
objektai

MTEP ir
gamyba

Prekyba ir
gamyba

Zalias teritorijos
charakteris

Draugiska
aplinkai gatviy
infrastruktdra




7. Veilksmy planas



Veiksmy planas ir teritorijos vystymo etapai
Teritorija yra vystoma nustatymais etapais, siekiant jveiklinti visg galima teritorijg ir pritraukti potencialius vystytojus

Atliekami teritorijos planavimo darbai

2024 - 2025 m. : )
i L. ISperkami teritorijos zemeés sklypai,

Didzioji pramoné i

2025 - 2026 m. iISvystoma teritorijos susisiekimo ir inzineriné infrastruktura.

2026 m. Viesas konkursas ir paskiriamas LEZ teritorijos valdytojas

2027 m. Skelbiamas rangovy atrankos konkursas, | etapo statybos darbai

2029 m. Il etapo statybos darbai

2031 m. Il etapo statybos darbai

2032 m. IV etapo statybos darbai

2033 m. V etapo statybos darbai “'?.,l"fjr‘::':«;-:(;-

ey v Bl
e

2035 - 2037 m. VI etapo statybos darbai
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